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Tisztelt Bizottsag! / Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Alsénémedi kozigazgatasi teriiletének délkeleti hataran, az Ocsaval kozos kozigazgatési hatar mentén,
a Fels6rada 13. szam alatt elhelyezked Rézpatkd tanyan (0263/1-5 és 0263/21-22 hrsz ingatlanok)
iizemelé Rézpatké Lovarda tulajdonosa kérelemmel fordult az Onkorményzathoz egyrészt az
ingatlanon évtizedek Ota meglévd épiiletek és a foldhivatali nyilvantartas szerinti épiiletek, valamint a
meglévd — a hatélyos telepiilésrendezési eszkbzokben lehatarolt és az Orszdgos Erdéallomany
Adattarban nyilvantartott — erddteriilet rendezése érdekében, masrészt a tanyan Iotartashoz és
lovagoltatdshoz kapcsolddd, illetve mezdgazdasdgi tizemi épiiletek, épitmények, rendeltetések
elhelyezhet6sége érdekében.

A tervezett médositds Alsénémedi Nagykozség Telepiilésszerkezeti terve (TSZT) médositasat, illetve
a Helyi Epitési Szabalyzat (HESz) és az annak mellékletét képezd Szabalyozasi Terv (SZT)
modositasat igényli.

A Képviseld-testiilet a részteriiletre vonatkozé modositds tdmogatisardl az 50/2026. (I11.25.) un.
egylittes hatarozataban dontott.

Jelen modositds partnerségi-lakossagi és éallamigazgatasi szervekkel torténd egyeztetését az un.
altalanos eljaras szerint folytathatd le. A mddositas soran NEM torténik j beépitésre szant teriilet

kijeldlése.

Idékozben a tulajdonos a teriiletének nyugati hatiran huzodé 0263/28 hrsz foldat (amely a
zsdkutca) menti 0263/35-36 hrsz ingatlanokat megvasarolta, és szeretné Osszevonni a jelen
0263/1-5 és 0263/21-22 hrsz ingatlanok szerinti lovarda teriiletével, illetve mivel a 0263/28 hrsz
foldat zsdkutca ezért a foldat déli végével. Az érintett foldut déli végét megvasdarolna az
Onkorményzattl.

A fteriileten tervezett fejlesztés €s a tervmodositds tartalméra vonatkozo f6épitészi feljegyzés
nem modosul, azaz §sszefoglalva:

A teriileten jelenleg egy lakoépiilet, tbb melléképiilet, boxos istalléépiilet, taroléépiilet, szénatarold
szinek, és karamok, illetve lotartasra szolgdl6é szinek taldlhatok. A teriileten a meglévd épiiletek,
épitmények mellett tovdbbi épiiletek, melléképiiletek elhelyezését tervezi. A meglévd lakéhazban
jelenleg egy kb. 70 m? nagysagu lakds, a lovarda irod4ja, étkezéje és pihendje és szocialis helyiségek
talalhatok.

A tervmoédositds soran egy 1ij lakohazat, valamint lovaglopalyat, fedeles lovardat, takarmanytarolot,
mezbgazdasagi gépjarmiitarolot, egyéb taroloépiileteket, allattartasra szolgald épiileteket, valamint egy
zdldség és gyiimoles tarolasra szolgalé hiitbhaz épiiltet is tervez. A teriileten (lovassuli) oktatassal és
gondozassal (bér l6tartds) osszefiiggd tevékenységet is folytat, illetve folytatni szeretne. A jelenleg
meglévd lakdst tervei szerint széllashellyé szeretné 4talakitani. A 2022. 01.01 6ta rendelkezik
allattartasrol és tenyészetrdl sz616 igazolassal (NEBIH tenyészkod: 6929817) tyik, 16, szarvasmarha,
sertés tekintetében, igy a jovoben az allattartas is szerepel a tervei kozott.

A teriilet nem beépitett részét a jovOben iizemi teriiletként szeretné hasznositani, annak érdekében,
hogy az allattartashoz, illetve a lovardahoz kapcsolodd és az ezeket kiszolgald teriiletek (pl.
szalmabdala tarolds) teriilethasznédlata, a mezOgazdasigi gépjarmiivek és a személygépjarmiivek
kozlekedési teriiletei, a lovaglé osvények, utak, valamint a karamok teriiletei elkiilonitésre

keriilhessen.



A moédositas sordn a meglévd lakohdz koriili erdbteriilet modositasra keriil és az erdéteriilet déli oldalt
csokkenése az erdGteriilet északi iranyu savjaban keriill kompenzaldsra. A tervmoddositis soran a
lovarda 0263/1-4 hrsz és 0263/21-22 hrsz teriilete 6sszevonasra és a 0263/5 hrsz erdéteriilet hatéra
moédositasra keriil. A lovarda mezégazdasagi teriilete egy Gjonnan kialakitisra keriild Ma-2 éltalanos
mezbgazdasagi Gvezetbe, az erddteriilet Eg-1 erddteriilet vezetbe keriil, mivel a jelen esetben az
erdéteriilet kb. 1,5 ha nagysagu lesz.

Az Ma-42 Svezet tervezett elGirasai: beépithetéség 10%, épiiletmagassag: 6,5 m. Az épitési hely a
Szabalyozasi tervlapon feltiintetésre keriil, Ugyhogy az a telekdroktél mért 5 m, kivéve az
erdéteriilette] kozds, illetve az utcai telekhatartdl, ahol 0 m. Ahol a meglévé épiiletek a telekhatéron
allnak ott az épitési hely a meglévd épiiletet magaba foglaloan keriil lehatolasra.

A modositassal jar6 tervezési és egyéb felmeriild koltségeket a kérelmezé tulajdonos vallalja.

Kérjiik a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az eléterjesztés szerinti timogatd dontését, az in. egyiittes
hatarozatat a kérelem szerinti kiegészitett tartalommal hozza meg a korabbi egyiittes hatdrozat
hatéalyon kiviil helyezése mellett.

Hatarozati javaslat
.../12026. (V. 27.) 6nkormanvzati hatirozat

(1) Alsénémedi  Nagykozség  Onkormdnyzatinak  Képviselo-testilete - a
Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Mezégazdasagi Bizottsag .../2026. (V. 26.)
hatdrozatit figyelembe véve - igy dont, hogy az 50/2026. (III. 25.) énkormanyzati
hatarozatiat hatalyon Kkiviil helyezi, ezzel egyidejiileg tamogatja Alsénémedi
Nagykozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek (TRE) 0263/1-5 és 0263/21-22 hrsz,
illetve 0263/28 hrsz fioldiut déli vége, valamint 0263/35-37 hrsz ingatlanokra

vonatkozdan.

(2) Alsénémedi Nagykozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek az (1) bekezdés szerinti
teriiletre torténé modositasa soran Wj beépitésre szant teriilet nem Keriil
kialakitasra.

(3) Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete gy dont, hogy az
»Alsonémedi Telepiilésrendezési Eszkozeinek médositisa az tn. Rézpatké lovarda
0263/1-5 és 0263/21-22 hrsz, illetve 0263/28 hrsz foldat déli vége, valamint 0263/35-37 hrsz
ingatlanokra vonatkozéan” cimii tervet a telepiiléstervek tartalmardél, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66. § eljarasi szabalyai szerinti \in. altalanos
eljarasban folytatja le.

(4) Alsénémedi Nagykozség Onkorminyzatinak Képviselo-testiilete elfogadja a
419/2021. (VIL.15.) Kormanyrendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, a jelen Hatarozat
mellékletét képezé, a terv tartalmat rogzité Feljegyzést, melyet a telepiilés
onkormanyzati foépitésze készitett el.

(5)A Képviselo-testiilet az 1. pont szerinti modositissal dsszefiiggésben a — egyes tervek,
illetve programok koérnyezeti vizsgalatarél szolé 2/2005. (I.11.) Korm.rendelet szerinti
kornyezeti vizsgalat készitésével kapcsolatban kikérte a kirnyezetvédelméért felelos
szervek véleményét a 419/2021. (VIL.15.) Korm.rendelet 2. melléklet 2. pont szerint. A



szervek a Telepiilési kornyezeti értékelés készitését jelen terv keretében nem tartjak
indokoltnak, ezért kornyezeti értékelést az Onkormanyzat nem készittet.

Hataridé6: Folyamatos
Felelds: Dr. Tiiske Zoltan polgarmester

1. melléklet a .../2026. (V. 27.) 6nkormanyzati hatarozathoz - Feljegyzés a terv tartalmarél

o FELJEGYZES A TERV TARTALMAROL i
ALSONEMEDI NAGYKOZSEG ONKORMANYZATANAK KEPVISELO-
TESTULETE RESZERE

ALSONEMEDI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK (TRE) MODOSITASA
Alsénémedi az @in. Rézpatké Lovarda 0263/1-5 és 0263/21-22 hrsz, illetve 0263/28 hrsz
folddt déli vége, valamint 0263/35-37 hrsz” ingatlanjaira vonatkozéan c. terv

Alsénémedi Nagykozség Onkorményzatdnak Képviselé-testiilete egyiittes hatdrozataval
tdmogatia  Alsénémedi  Nagykozség ALSONEMEDI  TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZEINEK (TRE) moédositasat az Alsénémedi tn. Rézpatké Lovarda 0263/1-5 és
0263/21-22 hrsz, illetve 0263/28 hrsz foldat déli vége, valamint 0263/35-37 hrsz ingatlanjaira
vonatkozoan.

Alsonémedi Nagykozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek moddositasaval kapesolatban az
Onkormanyzat a terv partnerségi &s 4llamigazgatisi egyeztetését a ,telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl” szold6 419/2021. (VII.15.) Korm.rend. 66. § szerint in. altalanos
eljardsban folytatja le, mivel 0j beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre a modositas

soran.

A tervmddositassal kapcsolatban a Képviselo-testiiletnek a 419/2021. Korm R. 59. § (2)
bekezdése értelmében egyiittes hatirozatban kell dontenie. E hatirozat (1) bekezdése
szerint tervmodositas tényrol, (2) bekezdése szerint arrdl, hogy keriil-e 0ij beépitésre szant
teriilet kijelolésre, a (3) bekezdése szerint a tervmodositds egyeztetésnek mddjardl, valamint a
(4) bekezdése szerint 7. § (7) bekezdése szerinti tartalmat régzité feljegyzés elfogadasarol.

erer

megalapozé vizsgdlat €s az aldtdmaszté javaslat) tartalmara el6irt kévetelményeket a
419/2021. Korm.rend. 7. § (7) bekezdés b) pontjaban régzitettetek szerint a telepiilési
onkormanyzati foépitész hatarozza meg a Képvisel6-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

E feljegyzést a testiilet fenti 59.§ (2) bek. szerint §sszevont hatdrozat (4) bekezdésében

fogadja el.

A jelen tervmddositdssal kapcsolatban a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabélyzatarél sz616 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (tovabbiakban TEKA) 135. §
(2) A 2012. augusztus 6-at kovetden késziilt és elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcio,
integralt telepiilésfejlesztési stratégia €s telepiilésrendezési eszk6z6k 2027. junius 30-ig
torténd modositdsa soran a telepiilési nkorméanyzat a médositast az OTEK 2021. jilius 15-én



(2) A 2012. augusztus 6-at kovetéen késziilt és elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcio,
integralt teleptilésfejlesztési stratégia és telepiilésrendezési eszkdzsk 2027. junius 30-ig
t6rténd médositisa sordn a telepiilési Snkorményzat a médositast az OTEK 2021. jilius 15-én
hatdlyos II. és III. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szamu melléklete

figyelembevételével késziti el.

A tervdokumenticié megalapozé vizsgilatianak tartalma a 314/2012.(X1.8.) Korm R. 1.
melléklete, valamint az alatamaszté javaslatanak tartalma a 314/2012.(XL.8.) Korm R. 3.

melléklete figyelembevételével az alabbiak szerint késziil.
A TERV TARTALMA

TERVMODOSITAS BEMUTATASA
El6zmények, partnerségi és allamigazgatasi egyeztetés
Tervezési teriilet bemutatasa
A tervkészités célja
Teleplilésfejlesztesi elézmények

I. MEGALAPOZO VIZSGALAT - A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint
1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELGO MUNKARESZEK
Alsonémedi Nagykézség Telepillésfejlesztési  koncepcidjahoz (TFK) és Telepiilésrendezési
Eszkozeihez 2018-2019-ben elkészlilt Megalapozé Vizsgalat a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 1. sz.
melléklete alapjan tartalmi kdvetelménykeént felsorolt 1. Helyzetfeltard, 2. Helyzetelemzd és 3.
Helyzetértékeld munkarészeket tartalmazza, azokat a jelen mdédositasok soran kiegésziteni,
aktualizalni nem sziikséges.

Il. ALATAMASZTO JAVASLAT — A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. meliéklete szerint
Hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok modositasanak bemutatasa
Telepiilésrendezési eszkozok modositasanak Osszhangja az Orszagos és a Budapesti
Agglomerécié Terliletrendezési tervekkel
Szabalyozasi koncepcio

Alsénémedi, 2026. majus 17.
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Ligetfalvi Péter Tibor
Alsonémedi Nagykozség foépitésze

Alsonémedi, 2026. majus 20. /]

Dr. Tiiske Zoltan
polgérmester
Az elbterjesztés torvényes:
o o
Nagy Ibolya
jegyzd



ALSONEMEDI POLGARMESTERI HIVATAL
UGYINTEZO SZIGNALAST VEZETO 2.
Tisztelt Képuisels-testillet! 9030 owd |
Erkezett: Qo2C, 0. 20
sanm: AN/ 1025, 80, 26,
A Fels6rada 13. sz. alatti tanyankra vonatkozé helyi épitési szabdlyzat médositasarél korabban
mar tamogat6an dontott a tisztelt Képvisels-testiilet.

Id6kozben a tanya teriiletének nyugati hatdran hiizédé 0263/28 hrsz foldut (amely a zsdkutca)
menti 0263/35-37 hrsz ingatlanokat megvésaroltam, és szeretném &sszevonni a jelen 0263/1-
5 és 0263/21-22 hrsz ingatlanok szerinti lovarda teriiletével, illetve mivel a 0263/28 hrsz féldut
zsakutca ezért a foldut déli végével. (Az érintett foldut déli végét megvasaroindm az

Onkormanyzatt6!.)
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A terileten jelenleg egy lakdépiilet, tobb melléképiilet, boxos istalléépiilet, taroldépiilet,
szénataroldé szinek, és karamok, illetve |6tartasra szolgald szinek taldlhatok. A terlileten a
meglévé épliletek, épitmények mellett tovabbi épliletek, melléképiiletek elhelyezését
tervezziik. A meglévé lakéhdzban jelenleg egy kb. 70 m? nagysagi lakas, a lovarda iroddja,
étkezdje és pihendje és szocialis helyiségek talalhaték.

A tervmodositas sordn egy Uj lakéhazat, valamint lovaglépalyat, fedeles lovardat,
takarmanytarolét, mezfgazdasagi gépjarmlitarolot, egyéb taroléépiileteket, allattartdsra
szolgélo éplileteket, valamint egy zoldség és gylimolics tarolasra szolgalé hiitéhaz épiiltet is
terveziink. A teriileten (lovassuli) oktatdssal és gondozdssal (bér lotartds) osszefiiggd
tevékenységet is folytatunk, illetve folytatni szeretnénk. A jelenleg meglévé lakast terveink




szerint turisztikai célu széllashellyé ‘szeretnénk atalakftani. 2022. 01.01 6ta rendelkeziink
allattartdsrdl és tenyészetr8l szolé igazoldssal (NEBIH tenyészkéd: 6929817) tydk, 16,
szarvasmarha, sertés tekintetében, igy a jovében az 3llattartas is szerepel a terveink kdzott.

A teriilet nem beépitett részét a jovében lizemi teriiletként szeretnénk hasznositani, annak
érdekében, hogy az éllattartdshoz, illetve a lovarddhoz kapcsolédé és az ezeket kiszolgald
teriiletek (pl. szalmabdla tdrolas) teriilethasznalata, a mez6gazdaségi gépjdrmiivek és a
személygépjdrmiivek kdzlekedési teriiletei, a lovaglé svények, utak, valamint a karamok

teriiletei elkiildnitésre keriilhessenek.

Alsonémedi Telepiilésszerkezeti terve a teriiletemet erd6 és mez6gazdaségi teriiletként
tartalmazza, a szabélyozasi terve pedig erdéteriilet és dltaldnos mez6gazdasagi teriilet —tanya

ovezetként (M3-13).

Fentiek alapjan kérem a tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a kordbbi tdmogatd hatdrozatukat a
0263/28 és 0263/35-37 hrsz-1i ingatlanokra is sziveskedjenek kiterjeszteni.

Alsdnémedi, 2026. majus 20.
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Kranicz Csaba



